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Begriindung

zam
Bebauungsplan ,,Dorf Winkel, 1. Zinderung
Neufassung 2000

A) Allgemeines

1. Anlass der Planung

Fur den Bereich ,,Am Tappenberg®, Ecke , Grofle Weide“ in Winkel setzt der derzeit rechts-
kraftige Bebauungsplan ,,Dorf Winkel“, 1. Anderung , Allgemeines Wohngebiet“ mit einer
GRZ von 0,4, einer GFZ von 0,5 und einer 1-geschossigen Bauweise fest. Die Mindest-
GrundstiicksgroBe betrdagt 1.500 qm. Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die Zahl
der Wohnungseinheiten fiir diesen Bereich nicht begrenzt. Die tiberbaubare Grundstiicksfléche
ist durch Baugrenzen so festgesetzt, dass dort bei offener Bauweise ein maximal 50 m langer
Baukorper (Reihenhduser) entstehen konnte.

Da eine solche Bebauung nicht mit den stadtebaulichen Zielvorstellungen in Winkel vereinbar
ist, soll der Bebauungsplan neu aufgestellt werden.

2. Geltungsbereich / Aktueller Zustand des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Siiden durch die Strafe ,,Am Tappenberg®,
im Osten durch die Straf3e ,,GroBBe Weide“ und im Norden und Westen durch vorhandene Be-

bauung begrenzt. |
Der gesamte Planbereich wird derzeit wohnbaulich genutzt. Im Nordosten ist ein Wohnhaus

abgebrochen worden, und nun soll diese Flache neu bebaut werden.

3. Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Gifhorn ist nach den Darstellungen des Landesraumordnungsprogramms (LROP)
von 1994 als Mittelzentrum ausgewiesen. Danach sind MaBBnahmen durchzufiihren, die dazu
beitragen, diese Raume in ihrer Entwicklungsfihigkeit zu erhalten. Diese Vorgaben wurden als
verbindliche Festlegung in das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Zweckver-
bandes GroBraum Braunschweig iibernommen. Dariiber hinaus hat die Stadt Gifhorn die
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten, Sicherung und Entwick-
lung von Arbeitsstitten. Zugleich ist sie Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Erholung und Fremdenverkehr. Dariiber hinaus sind im RROP keine weiteren Vorsorge- oder

Vorranggebiete dargestellt.

4. Inhalt des Flichennutzungsplanes

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Gifhorn von 1978 stellt fir diesen Bereich ,,WA®
mit einer durchschnittlichen Geschossflachenzahl von 0,3 dar. Fir Winkel wird derzeit die
78. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. In dieser Anderung ist der Planbereich



dieses Bebauungsplanes als Wohnbaufliche (W) dargestellt. Der Bebauungsplan , Dorf Win-
kel“, 1. Anderung, Neufassung 2000, ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

5. Stiadtebauliche Zielvorstellungen

Auf Grund der im rechtskriftigen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen kann eine stadte-
baulich nicht beabsichtigte Bebauung entstehen. Um dieser Situation entgegenzuwirken und
die stadtebaulichen Zielvorstellungen zu sichern, soll der Bebauungsplan ,Dorf Winkel®,
1. Anderung, Neufassung 2000, aufgestellt werden.

B) Planungsinhalte / Festsetzungen

1. Art und Maf der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Das gesamte Plangebiet ist entsprechend der dort vorhandenen Nutzung als ,Allgemeines
Wohngebiet“ (WA) gemil § 4 BauNVO festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 3 Nm. 3 — 5 aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ausgeschlossen.

Um das fiir Winkel typische Ortsbild der kleinteiligen aufgelockerten Bebauung zu sichern, ist
1-geschossige, offene Bauweise festgesetzt worden. Weiterhin sind nur Einzelhduser zuldssig.
Die Grund- und Geschossflachenzahl ist auf 0,35 festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der
teilweise dort vorhandenen Bebauung, und weiterhin ist dieses Maf in dieser ortlichen Gege-
benheit durchaus vertretbar.

Die Anzahl der Wohnungen pro Gebéude ist auf zwei beschrénkt worden, um eine Reihenhaus-
Bebauung zu verhindern.

2. Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber die vorhandenen StraBen ,,Am Tappenberg”
und ,,GroBBe Weide“. Weitere ErschlieBungsanlagen sind nicht erforderlich.

3. Natur und Landschaft

Das weitgehend bebaute Plangebiet weist einen fur die Ortschaft Winkel charakteristischen
Baumbestand aus Eiche, Kiefer und Birke auf. Wertvolle Geholze sind durch die Githorner
Baumschutzsatzung geschiitzt. Besonders charakteristische Bdume mit stddtebaulicher Bedeu-
tung (Ortsbild) sind dariiber hinaus kartographisch eingemessen und als zu erhalten festgesetzt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Dorf Winkel®, Neufassung 2000, werden keine
neuen Baurechte geschaffen, die tiber das bisher zuldssige MaB3 hinausgehen. Vielmehr werden
Baurechte der Ortlichkeit angemessen reduziert und zudem fiir den Naturhaushalt und das

Ortsbild wertvolle Geholze gesichert.



Ein Ausgleich im naturschutzrechtlichen Sinn ist nicht erforderlich, da mit der Bebauungsplan-
Anderung keine weitergehenden Eingriffe in den Naturhaushalt verbunden sind (§ 1 a (3) Satz
4 BauGB).

4. Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen der zustindigen Betreiber sind in unmit-
telbarer Ndhe des Plangebietes vorhanden.

5. Altlasten
Der Stadt Gifhorn liegen keine Anhaltspunkte iiber eventuelle Verdachtsflichen von Altlasten

im Geltungsbereich des Planes oder seiner naheren Umgebung vor.

6. _Boden ordnende MaBnahmen

Boden ordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

7. _Flichenbilanz

bisherige Festsetzungen

Plangebiet insgesamt: 5.221 qm
Allgemeines Wohngebiet:  5.221 qm 5.221 qm
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Textliche Festsetzungen

1.

Die gem. § 4 Abs.3 Nr. 3 — 5 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

sind ausgeschlossen.

Pro Gebaude sind nur 2 Wohnungen zulassig.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sind in
den nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen bis zu einer Gré3e von 30 gm zulas-
sig, wenn sie einen Abstand von mind. 5,0 m von der &ffentlichen Strae einhal-

ten.

Die im Plan festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei evtl. Abgang
durch neue zu ersetzen.



